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Gestione Rifiuti

OGGETTO: affidamento a seguito di indagine di mercato per la locazione di immobili da adibire a
uffici della SRR ATO 7 Ragusa siti in Ragusa, e delle conseguenti manifestazioni di interesse
acquisite e dei sopralluoghi presso i locali proposti.

Smart CIG: ZAF3B2C300

DETERMINAZIONE DI AFFIDAMENTO

N. JE bpeL {605/ 1023

PREMESSO CHE:

— la SRR ATO 7 Ragusa S.C.p.A, al fine di individuare nuovi locali disponibili dove trasferire gli
uffici societari, ha indetto una apposita indagine di mercato-manifestazione di interesse;

— in data 15 febbraio 2023, con nota prot. n. 0000610, & stato pubblicato un invito a manifestare
interesse-indagine di mercato per la locazione di immobili da adibire a uffici della SRR ATO 7
Ragusa siti in Ragusa;

— entro il termine di scadenza fissato per il 3 marzo 2023 alle ore 12:00, sono pervenute le
seguenti due manifestazioni di interesse, con relative proposte di ribasso rispetto all'importo
base di € 32.000,00 annui:

e SAVINI S.R.L. - locale di Zona Industriale C.da Mugno s.n.c. a Ragusa in n. 2 piani (piano
terra e primo piano) - con offerta di ribasso dell’ 1,00%;

e GUASTELLA EMANUELA - locale di Via Stesicoro n. 52 a Ragusa al primo piano - con
offerta di ribasso del 20,00%.

— nonostante le ricevute offerte di ribasso, & stato ritenuto necessario, per valutare le proposte,
verificare I'idoneita dei locali da adibire eventualmente a nuovi uffici della SRR:

- in data 21/03/2023 alle ore 15:30 & stato effettuato un sopralluogo presso il locale di
Guastella Emanuela di Via Stesicoro n. 52 a Ragusa: i locali di proprietd di Guastella
Emanuela di Via Stesicoro n. 52 a Ragusa (piano unico al primo piano di un edificio), sono
stati costruiti negli anni 60 e sono disabitati da oltre 10 anni, risultando al momento non
idonei all'utilizzo in quanto non ammodernati, essendo in particolare risultano molto
fatiscenti gli infissi esterni ed interni, che conseguentemente andrebbero revisionati e/o
sostituiti ai fini dell'idoneita. Richiamando inoltre quanto riportato nell’allegata relazione di
sopralluogo (dove sono specificamente indicate le caratteristiche dei locali), quindi i
predetti locali richiedono molti lavori di adeguamento, i quali secondo il locatore
potrebbero essere a carico della SRR ATO 7 RAGUSA S.C.P.A. a scomputo del canone di
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affitto;
- in data 23/03/2023 alle ore 15:30 & stato effettuato un sopralluogo presso il locale di
Savini S.r.l. in Zona Industriale C.da Mugno s.n.c. a Ragusa: i locali di proprieta di Savini S.r.l.
di Zona Industriale C.da Mugno s.n.c. a Ragusa, (divisi in due piani) sono stati costruiti
recentemente e non sono mai stati concessi precedentemente in locazione, considerato che
hanno necessita di essere completati per il relativo utilizzo; a tal riguardo la Societd
proprietaria ha comunicato che nel giro di due mesi potranno essere completati tutti gli
adempimenti necessari per la locazione. Peraltro, Savini S.r.l. ha specificato che i lavori
saranno adeguati alle richieste della SRR, con la realizzazione del numero di stanze di
ufficio necessarie nel primo piano, facendo presente che tutti i costi per i lavori necessari
per il completamento dei locali, secondo le indicazioni della SRR, sarebbero a carico dello
stesso locatore Savini S.r.l. Richiamando inoltre quanto riportato nell’allegata relazione di
sopralluogo (dove sono specificamente indicate le caratteristiche dei locali), a seguito della
realizzazione degli adeguamenti nel termine di due mesi garantiti dal locatore (con costi a
carico del locatore stesso), secondo le indicazioni che possono essere richieste della SRR
ATO 7 Ragusa, i suddetti locali risultano idonei all’'uso come nuovi uffici della Societa.
essendo stata considerata, in termini di qualita, migliore la struttura di Savini S.r.1, e in ragione
del fatto che nella manifestazione di interesse di Savini S.r.l. del 17/02/2023 & stato proposto un
ribasso considerato esiguo sull'importo base, e facendo seguito al sopra indicato sopralluogo, si
e ritenuto di attivare una trattativa di negoziazione per ottenere da parte del locatore un
ulteriore ribasso, con una specifica nota di richiesta, al fine di consentire alla SRR la copertura
dei costi di funzionamento. In riscontro alla nota con cui & stata richiesta la proposta di un
ulteriore ribasso sull'importo base, Savini S.r.l, con la nota acquisita agli atti della Societd con
prot. n. 0001220 del 28/03/2023, ha offerto un ribasso complessivo del 6,25%;

VISTA:

la nota del Dirigente del 28/03/2023 - prot. n. 0001222, con cui & stata data al C.d.A.
comunicazione dell’esito dell’espletata indagine di mercato per la locazione di immobili da
adibire a uffici della SRR ATO 7 Ragusa siti in Ragusa, delle conseguenti manifestazioni di

interesse acquisite e dei sopralluoghi presso i locali proposti;

ATTESO CHE:

1)
2)

con Deliberazione del C.d.A. del 15/05/2023 - verbale n. 115, & stato deciso di attivare la
locazione dei nuovi locali da adibire ad uffici della SRR ATO 7 Ragusa, da affidare a Savini S.r.l,
con il ribasso complessivo del 6,25%, per un importo annuale di € 30.000,00, a seguito delle
valutazioni contenute nella sopra citata nota prot. n. 0001222 del 28/03/2023;

DETERMINA

di considerare le premesse parte integrante del presente provvedimento;

di affidare a Savini S.r.1. 1a locazione alla SRR ATO 7 Ragusa S.C.p.A. dei nuovi locali da adibire ad
uffici della SRR ATO 7 Ragusa S.C.p.A. - nella Zona Industriale C.da Mugno s.n.c. a Ragusa in n. 2
piani (piano terra e primo piano) - per la durata contrattuale, prevista per gli affitti commerciali,
di 6 anni + 6 anni, all'importo annuale di € 30.000,00, a seguito del ribasso complessivo offerto
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del 6,25%;

3) di stabilire la stipula del relativo contratto di locazione dell’edificio di titolarita di Savini S.r.l. sito
nella Zona Industriale C.da Mugno s.n.c. a Ragusa - in n. 2 piani (piano terra e primo piano) - la
cui consegna e avvio dovra avvenire entro 2 mesi dalla data della presente determinazione;

4) di dare atto che per la locazione dellimmobile & stato acquisito il seguente Smart CIG:
ZAF3B2C300, cosi come indicato da ANAC nel Comunicato del del 16 ottobre 2019 avente ad
oggetto: “Indicazioni relative all'obbligo di acquisizione del CIG e di pagamento del contributo in
favore dell’Autorita per le fattispecie escluse dall'ambito di applicazione del codice dei contratti
pubblici”, che riporta una tabella di sintesi in cui per I'acquisto o locazione di beni immobili &
necessaria l'acquisizione dello Smart CIG senza limiti di importo (anche per importi superiori a
40.000 euro);

5) di trasmettere il presente atto a Savini S.r.l.;

6) di pubblicare il presente atto sul sito della SRR ATO 7 Ragusa S.C.p.A. nella sezione
Amministrazione Trasparente.

Il Responsabile Settore Amministrativo
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